FURGED ONKORMANYZAT 8/2009 (V1.22.) SZ. RENDELETE A HELYI EPITESI
SZABALYZATROL

Fiirged Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi énkormanyzatokrol szolo - tobbszor
modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIl. torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa
alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

) | FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. 8.

/1/  E rendelet hatalya Fiiged kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyd, SZT-1 jelii
belteriileti és az M=1:10000 méretaranyu, SZT-2 jeli kilteriileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

/3/  Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

3. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv

4. sz. melléklet Szabalyozasi terv mddositas ( SZT-M1)'

A szabalyozas elemei
2.8

/1/  Kotelezb erejli szabalyozasi elemek, melyek moédositasa csak a Szabalyozasi terv modositasa
esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
belteriilet hatara;
teriiletfelhasznalasi egység hatara;
épitési ovezet, ovezet hatara és paraméterei;
telek be nem épithetd része;
telken beliili kotelez6 telekhasznalat (lasd: Fogalommagyarazat) (hk-hazikert (lasd:
Fogalommagyarazat));
kozteriilet zoldfeluleti része;
helyi védelem alatt allo épiiletek, épitmények;
sajatos jogintézmények;
meglévd, megtartando fasor;
okologiai (zold) folyoso teriilete;
) védotavolsagok;
m) Okoldgiai folyoso teriilete.
/2/ Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési
és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok figyelembe.
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Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8.

/1/  Telekalakitasra engedély kiadhat6, ha a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Gvezet
paraméterei alapjan a telekalakitas végrehajthato.
/2/  Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhat ki, ha az eljaras eredményeként nem
jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
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b) olyan telek, amely kozdtrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zéen kialakitott
magantrol gépjarmivel nem kozelitheté meg,
s a létrejovo telek egyszer(i kontUru, alakja az ovezetnek megfelel6 beépithetdséget nem korlatozza.
kialakithato.
Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom eldl elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0
m-nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8.

Az 1.8 /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a Szabalyozasi
tervben jelolteknek megfelelGen szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki (lasd: fogalommagyarazat).
A teleplilés beépitett részén,
a) oldalhataron allo beépités esetén: 14m
b) szabadon allo beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.
teleknagysag méretére vonatkozd eldirasokat, de nagyobb mint 550 m?, és a /3/ bekezdésében
foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, (gy beépithetd.
Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/,/4/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Ugy:
a) a meglévo épiilet a szomszédos éplilettol valo tavolsagtol fiiggetleniil feldjithato,
tettere beépithetd, és az épitési helyen beliil bévithetd;
b) Uj épiilet nem épithetd.
Ha egy meglévd éplilet beépitési modja eltér az ovezeti elGirasoktol, a meglévo épiilet - ha az
Ovezet egyéb eldirasait kielégiti felujithatd, tetotere beépithetd, az épitési helyen beliil bévithetd,
Amennyiben egy épiilet:
a) ipari gazdasagi teriilet
b) kulonleges terllet-turisztikai kozpont terllet,
épitési engedélyezés keretében kell tisztazni, mely eljaras soran vizsgalando:
- akozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,
- atajban valod elényos megjelenés,
- a szomszédos telkek és épiiletek rendeltetésszer(i hasznalata zavarmentességének
biztositasa,
- acsatlakozo szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez valo illeszkedés,
- atervezett épiilet, a meglévé épiiletek és a szomszédos épiiletek tomegének aranya,
- az épillet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,
- a mar meglévo épiiletek megkozelithetdsége, rendeltetésszer(i hasznalhatdsaga, az Uj
épiilet ezen épliletekkel valo kapcsolata, illeszkedése,
- atelken tovabbi épiiletek elhelyezési lehetdségének biztosithatosaga,
- abeépitési vonal,
- az épitménymagassag,
- az épiilettomeg,
- azoldfeliileti arany,
- atet6idom.
A telepiilés teriiletén hasznalatba veteli engedély csak akkor adhatd ki, ha a létesitményhez az
OTEK szerint sziikséges parkolo, rakodd helyek megépiiltek.
A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithatdé be a telek be nem épithet6 része, a kerti medence, vizfeliilet,
gyephézagos térburkolat, valamint a terepszint alatti létesitmény feletti beiiltetett kertrész 50 %-a.
Az épitési ovezetekre kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagl teriileten a
novényzet telepitésének a hasznalatbavételi engedély kiadasat koveté 1 éven beliil meg kell
torténnie.
A beépitésre szant teriileten Uj épiilet épitése legalabb részlegesen kozmiivesitett,
csatornahaldzatra rakotott épitési telken engedélyezhetd.
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A csatornahalozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolo épitése esetén is kiadhato épitési
engedély.

A csatornahalozat kiépitését kovetéen a csatornahalozatra valé rakotés kotelezettsége alol azok az
épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési technologiat
alkalmaznak, amely a hatalyos kdrnyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotarto oszlop:
a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, Ma-sz Ovezetben,
valamint az okologiai folyoso teriiletén kivételes esetben sem helyezhet6 el,
b) egyéb teriileteken csak okleveles tajépitészmérnok altal készitett tajképvédelmi,
tajesztétikai szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat) alapjan helyezheté el.
5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);
a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
kozmlibecsatlakozas épitménye;
terepszint alatti haztartasi tiizeléanyag tarolo;
zart szennyviztarolo;
keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd
el.
Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:
a) kozmiibecsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd
el.
A telepiilés teriiletén fold feletti tartalyos PB-gaz nyitott szinben helyezheté el, kozteriilet
fel6l novényzettel takarva.
Azokban az Gvezetekben/épitési ovezetekben, ahol az ovezeti elbirasok ezt kiilon nem tiltjak,
tobb féépiilet is engedélyezhetd, illetve melléképiilet épithetd.
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Beépitési mod, épitési hely?
6.8

A telepiilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
a) O oldalhataron allo,
b) SZ szabadon allo,
Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;
c) a mar talnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar.
Saroktelek esetében, a telek beépitési mdodjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megbrzése érdekében gy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozd utcak épitési vonalahoz igazodjon.
Az elékert, mely egyben épitési vonal is:
a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodéd kell
legyen,
b) (j beépités esetén:
- lakoteriilet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet esetében:
legalabb 5 m;
- ipari gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben az utcaban jellemzé eldkert méret nem allapithato meg, Ggy az elékert mérete 5
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2 lasd 1.sz. fliggelék
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TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Helyi védelem
7.8.

A telepiilésen a 4. szam fliggelék szerinti épiiletek, épitmények részesiilnek helyi védelemben.

A helyi védett épliletek bovitése felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere, tet6
felUjitas, tetotér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat
alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodd épitészeti megoldasok engedélyezhetok. Az épiileteken,
épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az Orokségvédelmi hatastanulmany
iranymutatasai szerint kell eljarni.

A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegilkben, tet6formajukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva, megérizve, illetve sziikség esetén visszaallitva az eredeti homlokzati nyilasrendet
és a nyilasok osztasat, a homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

A védett épillet belsd korszer(isitését, atalakitasat, esetleg bévitését a védettség nem akadalyozza, s6t
a védelem érdekében ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalat céljabol atépithetdk. A belsd
atalakitasokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

A védett épliletet gy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bovités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval Gsszhangban legyen.

Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszély-elharitas - lehetséges, bontas elétt a
helyi védett ingatlant torolni kell a védett épiiletek listajarol.

Helyi védett listara valo vétel, illetve az aldl valo torlés épitészeti szakvélemény alapjan lehetséges.
Helyi védett épiiletallomanyt érinté beavatkozasok (felljitas, atalakitas, bovités stb.) engedélyezése
esetén ki kell kérni a helyi féépitész, illetve annak hianyaban a megyei féépitész szakvéleményét.

Altalanos épitészeti eléirasok
8.§

.....

a) mdanyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);
A telepililés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetéter( éplilet nem létesithetd.
Az épliletek egyik homlokzati felilletre szamitott épitmény magassag sem haladhatja meg az
ovezetben elirt épitménymagassag + 1,50 m-t.
A telepiilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcai keritését attort szerkezet(iként kell
kialakitani, (gy hogy a tomor feliiletek aranya nem haladhatja meg az 50 %-ot. Az utcafronti kerités
magassaga legfeljebb 1,50 m lehet. 1,20 m-ig tomor kerités(lasd fogalommagyarazat) épitheto.
Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg a 2,0 m-t.
A homlokzatfelUjitasnak a kozteriiletrél lathato éplilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

Régészeti teriiletek
9.8
A telepiilés régészeti terlileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A régészeti érintettség( terlileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

Taj- és természetvédelem
10.8.
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Az élovilag igénybevétele csak olyan mddon torténhet, amely az életkozosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetéleg funkcioit nem veszélyezteti.
A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzo6 természeti rendszerek és
egyedi tajértékek megovasat.

A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megovasa érdekében a
telepiilés kozteriiletein és kozcéll zoldfeliiletein élé fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
szabad. Kozcéll zoldteriileten a kivagott fak és cserjék potlasarol a vonatkozd jogszabalyok alapjan
kell gondoskodni.

Kiilteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg nem haladd Gshonos
fajokbdl allo fasor telepitendd.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant terlileten a vizfolyasok, illetve mez6gazdasagi ddléutak mellé, a
Szabalyozasi terven jeloltek szerint, fas novényzetet kell telepiteni, illetve a meglévé galéria-
novényzetet meg kell 6rizni.

Védelem alatt all6 természeti teriiletek és értékek
11.8.

A teleplilés terliletén az orszagos okologiai haldzathoz tartozo teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi
terv tartalmazza.
Az orszagos okologiai haldzathoz tartozo teriiletekre a vonatkozo jogszabalyok elGirasai a mérvaddak.
Az orszagos Okologiai haldzathoz tartozo teriileteken
a) banyanyitas kizarolag a vonatkozo jogszabaly szerinti ,,banyaszati szempontbol kivett hely”-
re vonatkozo elGirasok betartasaval lehetséges;
b) természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek (rét, legel6) nadasok, vizes éléhelyek nem
sziintetheték meg;
c) csak extenziv jellegli, természet és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok.

Kornyezetvédelem
12.8

Az teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy engedélyezhetd, illetve (gy
folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) a kornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,

c) kizarja a kornyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy

legalabb csokken.

Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint hatasvizsgalat
koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély iranti kérelem
beadasaig.
Uj épitmény |étesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljestilniiik kell.
A roncsolt teriiletek a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleléen
rekultivalni kell és a Szabalyozasi terven meghatarozott cél szerint kell Ujrahasznositani.
Nagy- és kdzepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako és Udiil6 funkcioju épiilettol 15 m-nél,
kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.
Haszonallattarto épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozd és -forgalmazo étesitményektdl, tovabba
iskola, Ovoda, bolcs6de, egészségligyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol szamitott 50
méteren beliil nem épithetd.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
13.8

A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos.
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A beépitésre szant teriileteken (j létesitmények kizarélag abban az esetben létesithetok, ha a
keletkez6 szennyvizek torvényben elGirt modon torténé kezelése megoldott és biztositott.
Kozcsatornaba kizardlag a vonatkozo jogszabalynak megfelel6 szennyvizek vezethetdk.

A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti
vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot, novényvéddszert,
mitragyat, Utsozasi anyagot kizardlag engedélyezett, szivargasmentes, vizzaro szigetelésl , zart
taroloedényben, fedett helyen, épitményben lehet elhelyezni.

A teleplilés teriilete a hatalyos, felszin alatti viz mindségvédelmi elGirasokat tartalmazo jogszabaly
szerint a felszin alatti viz mindségvédelmi szempontbol az ,érzékeny” kategoriaba tartozik, s e
besorolasnak megfelel6 elGirasok alkalmazandok.

Kiilteriileten allattartd épiilet, mezGgazdasagi telephely felszini vizek partélétél szamitott 100
méteren beliil nem létesithetd.

Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriik tisztitasarol a tulajdonosnak folyamatosan
gondoskodni kell.

A felszini vizek Ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli okoszisztémainak
(nddasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

A leveg6 védelme
14. 8

A telepiilésre az altalanosan érvényes levegétisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem folytathatok.

A termoéfold védelme
15. 8

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a termdréteg
védelmérdl, osszegylijtésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

A teleplilés terliletén feltoltésre kdrnyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanUsitvany nélkiili toltéanyag nem épithetd
be.

A telepiilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhet6, melynek hatasara az erdzioveszély csokken,
vagy nem novekszik.

A telepiilés csapadékviz halozataban Gsszegyiilekezd viz term6foldon torténd szikkasztasa tilos.
Folyamatosan gondoskodni kell a terméfoldek kozott elhelyezkedé Ut- és vizelvezeté haldzat
fenntartasarol.

Term6foldon  elhelyezett hirdetétablak melletti teriiletek  gyommentesitésérél  folyamatosan
gondoskodni kell.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
16. 8

Hulladékkezelés a hulladékgazdalkodasrol szolo torvény alapjan végezhetd.

A hulladék gyijtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon torténhet.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék elhelyezése.
Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatosagok engedélyével torténhet.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésr6l - az Ujrahasznositast kivéve - nem
szallithato.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezo tevékenység csak gy folytathato, ha az
Uzemeltet6 gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és
artalmatlanitasarol.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozo jogszabalyok szerint a talaj, a talajviz, illetve a
levegl szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, higtragyas technologiaju allattartd telep a
teleplilés igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

A hulladékot a hasznositas elGsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai, gazdasagi
lehetdségeknek megfeleléen elkiilonitve kell gydjteni.
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Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

A felhagyott hulladéklerako terliletét a jogszabalyi elirasok szerint, rekultivacios terv (lasd:
Fogalommagyarazat) alapjan helyre kell allitani. A rekultivacioig a teriilet elzarasat, veszélyességének
megjelenitését biztositani kell.

A meglévo zart gy(ijtdket a szennyvizcsatorna halozatra torténé csatlakoztatasa utan fel kell szamolni.

A zaj elleni védelem
17.8

A telepiilésen a zajvédelem az orszagos elGirasok szerint, azoknak megfeleléen biztositando. A zajt
keltoé és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest Ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévl, vagy Uj lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni és
lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti elGirasok megtartasarol az épitési engedély kérelmében a
kérelmezonek nyilatkoznia kell.

Geologiai el6irasok
18. 8

Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a felszini vizek
akadalytalan eroziomentes elvezetése biztositott legyen.
Feltoltott teriiletek beépitését geotechnikai vizsgalatok eredményeire kell alapozni.

Tilzvédelem
19. 8.

A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyek, jogi személyek,
jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezeteinek az oltoviz biztositasarol gondoskodni kell. A
gazdalkodo tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltoviznyerési lehetGségek
biztositasa az 6nkormanyzat feladata. Az oltovizet biztositani kell.

A telepiilésen a mértékadd tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten létesitendd tlizoltd
vizforrasokbol biztosithato oltdviz-intenzitassal ellathato teriilet.

A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara - ha arrol jogszabaly illetve nemzeti szabvany masként nem
rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, illetve terliletet kell biztositani, amely alkalmas a tiizoltd
gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

Védoteriiletek, védétavolsagok
20. 8.

A teleplilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a kornyezetiikre karos hatast
gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kornyezetre gyakorolt karos hatasok az orszagos elGirasokban megengedett
hatarértékeket ne haladjak meg, a létesitményekhez védéteriiletek, védotavolsagok kijelolése
sziikséges.
A teleplilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriiletet
igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmlivek, kozmlilétesitmeények,

C)az orszagos okologiai halozat - okologiai folyoso teriileten lévo folyo és alldvizek
A védoteriileten (védéovezet, védosav teriiletén) beliil épiilet, épitmény csak az illetékes
szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A karos hatasl tevékenység nem kozelitheti meg a mar
kialakult mas rendeltetés(i ovezeteket a védétavolsagnal jobban.
A kozlekedési terliletek védotavolsagait e rendelet 39.5. /5/ bekezdése tartalmazza. A
védotavolsagokon beliil épiilet csak a szakagi jogszabalyokban eldirt feltételek szerint, illetve ezek
hianyaban a Kozlekedési Hatdsag eseti elbirasa szerint helyezhetd el.



/5/ A kozmiivek, kozmlilétesitmények és e rendelet 5. szamu fiiggelékben és az agazati elirasokban
rogzitett védétavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon beliil mindennem(i tevékenység csak az
illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

3 ll. FEJEZET o
TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriilet

21. 8

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

a) Falusias lakoteriilet
b) Telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
d) Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (Gip-a)
e) lpari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet (Gip-e)
f) Kulonleges teruletek
a) sportterulet (K-sp)
b) turisztikai kozpont (K-tur)
c) temetd
d) szennyviztisztitd (K-szt)
Falusias lakoteriilet
22.8

/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglald, 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal,
melyen gazdasagi épliletek is elhelyezhetdk.

/2/  Falusias lakoteriileten onallo épiiletként elhelyezhet6:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet;
c) szallashely szolgaltato épiilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
e) kézmiipari épitmény;
f) sportépitmény.
/3/ Falusias lakoteriileten 6nallo féépiiletként kivételesen elhelyezheté:
a) mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;
/4/  Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) izemanyagtoltd allomas.

/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutato
Lf1 0] 2000 18 25 4.5 60% 0,5
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- oldalhataron allé beépités

Az épitési ovezet teriiletén legalabb részlegesen kozmlvesitett, szennyvizhalozatra rakotott
épitési telkek épithetdk be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
Az épitési ovezet telkein a fO6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.
Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcidju onallo
épiletkeént:

a) jarmitarolo;
) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
) barkacs mihely;
) miterem;
) akornyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység mihelye;

f) atelken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhet6 el.
Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a) Uj épiilet esetén a fé rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;

b) onallé épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megelézéen épitett foépiilet

esetén;

torténhet.
Falusias lakdteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetok el:

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m2);

c) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald

mlitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz);

d) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

e) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel;

f) haztartasi célu kemence, hisfistold, jégverem, zoldségverem;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

h) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.
Az Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehet6vé teszi.
kertészeti épitményeken kiviil mas éplilet, épitmény nem helyezhetd el, a telek be nem épithet6
része a Szabalyozasi terven (Hk) jellel jelolt teriileteken hazikertként (lasd: fogalommagyarazat)
hasznositando.
A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithet6 részét figyelembe kell
venni. Kizardlag a telkek utcafronttol szamitott 60 m mély telekrésze épithet6 be. A beépitési %,
és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithet6 részét figyelmen kiviil kell
hagyni.
Az Gvezetben elGirt max. épitménymagassag — technologia fliggvényében — kozteriiletrél takart
foldszintes gazdasagi épiilet esetében 7,5 méter.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
23.8

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és
olyan helyi telepilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.
Telepliléskozpont vegyes teriileten onalld épiiletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) igazgatasi épiilet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato éplilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;



f) sportépitmény;
/3/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhet6:

a) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény;

/4/  Telepliiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) lizemanyagtolto allomas;

b) parkolohaz

c) onallo épiiletként egyéb gazdasagi épitmény;

d) onallo foépiletként termeld kertészeti épitmény;

/5/ A telepliléskozpont vegyes épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutato
Vi1 0] 1500 16 30 4,5 50 0,6
Vt2 SZ 3000 20 30 6,0* 60 0,7
0 - oldalhataron allé beépités
SZ - szabadonall6 beépités
* - ld. /10/ bekezdés
/6/ Az épitési ovezet teriiletén legalabb részlegesen kozmdvesitett, szennyvizhalozatra rakotott
épitési telkek épithetdk be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
/7/ Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetdé, amennyiben legalabb az
egyik kozfunkciot lat el.
/8/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:

a) Uuj féépllet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) onallo épliletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zéen épitett
fééplilet esetén

torténhet.
/9/ Telepliiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezdk helyezhetdk el:

a) kozmli-becsatlakozasi miitargy;

b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m2);

c) épitési engedély alapjan kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés
nélkiili terasz);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

/10/ Az épitési ovezet teriiletén templom épitése esetén az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag 9-m-ig tallépheto.

Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet
24.8

/1/  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céld
épiiletek lehelyezésére szolgal.

/2/  Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten 6nallé épiiletként elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jelent6s zavaré hatasu (lasd: Fogalommagyarazat) gazdasagi
tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;

/3/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhet6:



14/

a)

a)

egyéb kozosségi, szorakoztato éplilet;
b) sportépitmény;

parkolohaz, lizemanyagtolt6 allomas.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

/5/

az azokban
szerint kell

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint
betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési
ovezeti
jele

Beépités
modja

Kialakithato
legkisebb
teriilete
(m?)

Kialakithat6
legkisebb
telekszélessége
(m)

Legnagyobb
megengedhet6
beépitettsége
(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfeliileti
aranya (%)

Megengedett
legnagyobb
szintterdileti
mutato

Gksz

0

3000

20

30

6,0

40

0,8

SZ
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- szabadonalld beépités

Az épitési ovezet teriiletén legalabb részlegesen kozmlvesitett, szennyvizhalozatra rakotott
épitési telkek épithetdk be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju épiilet is épithetd.

Gazdasagi épiilet esetében ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot
kovetel meg, az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhet6 épitménymagassag 3
méterrel tulléphetd.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten épiilet csak a telekhatartol legalabb 5 méterre
helyezhet6 el.

A Gksz jell 6vezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 5
m-es savban tobbszint(i novényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezé.

Ipari gazdasagi teriilet
25.8

Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az alabbi
teriiletekre oszthato:
a) Jelentds mértéki zavard hatasu teriilet
- agraripari
Egyéb nem jelentdsen zavaro6 hatasu teriilet
- energiaszolgaltatasi

b)

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
26.8

Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel szabalyozott
terliletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a nagyiizemi allattartast szolgalo allattarto
majorok, valamint egyéb jelentés kornyezeti hatassal jar6 mez6gazdasagi iizemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
nagylizemi allattarto épiilet és kiszolgalo épliletei;
) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgaloé szocialis épiilet;
) egyéb mezbgazdasagi létesitmények;
) Uzemanyagtolté allomas;
) egyéb ipari épillet;

f) azipari tevékenységhez kapcsolddo igazgatasi és egyéb irodaépiilet.
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) parkolohaz.
Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK




Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m2) (m) %) (m) mutaté
Gip-a SZ 5000 50 30 7,5 40 0,8

SZ - szabadonallo beépités

/5/ Az épitési Ovezet teriiletén legalabb részlegesen kdzmliivesitett, szennyvizhalozatra rakotott
épitési telkek épithetdk be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési ovezet teriiletén tébb f6 funkcioji éplilet is épithetd.

/7/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az 6vezetben eldirt
legnagyobb megengedhet6 épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/8/ Az épitési dvezet teriiletén Uj épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.8 /7/
bekezdésben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.

/9/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten (j épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhet6 el, a meglévo épiilet épitési helyen kiviil is felujithato.

/10/ Az épitési Ovezetben a teljes telekméret minden 200 m%e utdn 1 db lombhullatoé fa
Ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi engedély kiadasat
kovetd max. 2 éven beliil el kell iiltetni.

/11/ A Gip-a jelli ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min.
10 m-es savban tobbszint( novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

Ipari gazdasagi teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet
27.8

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-e jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban az energiaszolgaltatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

/2/  Ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriileten onallo épiiletként elhelyezhet6:

a) szélerémlipark lizemeltetéséhez sziikséges épitmények.
/3/  |pari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriileten kivételesen elhelyezhet6:
a) szocialis épliletek.
/4/ Az ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb Epitmények Minimalis A kialakithato Megengedett
vezeti | modja | teriilete |beépitettsége|  legnagyobb zoldfeliileti legkisebb legnagyobb
jele (m2) (%) épitménymagassaga| aranya (%) |telekszélesség (m)| szintteriileti
(m) mutato
Gip-e SZ 5000 30 6,0 50 30 0,8
SZ - szabadonallo beépités

/5/ Az épitési ovezet teriiletén legalabb részlegesen kdzmivesitett, szennyvizhalozatra rakotott épitési
telkek épithetok be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési dvezet teriiletén tobb f6 funkcioju épiilet is épithetd.

/7/  Ipari gazdasagi teriilet - energiaszolgaltatasi teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

/8/ A Gip-e jelli 6vezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 10 m-es
savban tobbszintl novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.

/9/  Ateriileten a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullat fa iiltetendd, min. 16/18-as
torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iltetni, a
hasznalatbavételi engedély ennek meglétekor adhato ki.

/10/ A parkolo sziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott parkolo alakithato ki.

/11/ Az épitési ovezet teriiletén (j épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.8 /7/

Kiilonleges teriiletek
28.8



/1/  Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezOk:

a) sportterilet (K-sp)
b) turisztikai kozpont (K-tur)
c) temetd, kegyeleti park (K-t)
d) szennyviztisztité teriilet (K-szt)
/2/ A kilonleges teriileten 6nallé gépkocsitarold éplilet elhelyezése nem megengedett.
Sportteriilet
29.8

/1/ Kilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/  Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarolag:

a) sportépitmények;
b) szabadtéri sportépitmények;
c) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato
létesitmények
helyezhetdk el.

/3/ Kilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.

/4/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutato

K-sp SZ 5000 50 10 4,5* 70 0,15
SZ - szabadonall6 beépités
* - ld. /7/ bekezdés

/5/ Az épitési Ovezet teriiletén legalabb részlegesen kdzmliivesitett, szennyvizhaloézatra rakotott
épitési telkek épithetdk be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.

/6/ Az épitési dvezet épitési telkein tobb f6 funkciojl épiilet épithetd.

/7/ Sportcsarnok épitése esetén a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag + 6 m.

Temetok, kegyeleti park teriilete
30.8

/1/ Kilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-t jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a temetkezés kegyeleti épliletei, s azt kiszolgalo
és kiegészito épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A kiilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m2) (m) (%) (m) mutato




‘ K-t ‘ i ‘ 5000 50 10

4,5* 70 0,15

SZ - szabadonall6 beépités
* - ld. /6/ bekezdés
/3/ Az épitési Ovezet teriiletén legalabb részlegesen kdzmliivesitett, szennyvizhaloézatra rakotott
épitési telkek épithetok be, a 4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
/4/ Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épitheto.
/5/ A temetd telekhatara mentén min. 5 m széles haromszintl novénytakaras biztositandd,
teriilete nem szolgalhat Uj temetkezési helyként.
/6/ Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3-m-rel tulléphetd.
Turisztikai kozpont
31.8
/1/  Kiilonleges teriilet turisztikai kozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-tur jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a szelid turizmus, a szabadid6 eltoltés sport és
kulturalis létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
/2/  Kiilonleges teriilet turisztikai kozpont teriileten kizarolag:
a) szallashely-szolgaltato épiiletek;
b) sportépitmények;
c) kulturalis épitmények;
d) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek;
e) asport épitmények kiszolgalo létesitményei;
f) a terilletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato
létesitmények;
g) valamint turisztikai kozpont teriiletén talalhato létesitmények tulajdonosa, lizemeltetdje
és dolgozdi szamara kialakitott szolgalati lakoépiiletek (legfeljebb 2 egységig)
helyezhetdk el.
/3/ A kiilonleges teriilet turisztikai kozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutato
K-tur SZ 2500 50 30 4.5 60 0,5
SZ - szabadonall6 beépités
/4/ Az épitési ovezet teriiletén legalabb részlegesen kdozmiivesitett épitési telkek épithetdk be, a
4. § /11-13/ bekezdések figyelembevételével.
/5/ Az épitési dvezet épitési telkein tébb fé funkcidji épiilet épithetd.
/6/ Kilonleges teriilet turisztikai kdzpont teriileten a megengedhetd legnagyobb szintszam F+T
épitményszint(i éplilet helyezhetd el.
/7/ Uj turisztikai kozpont teriilet létesitése esetén a tervezett funkcidnak megfeleléen a
parkolast és a megfeleld szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.
/8/ Az épitési Ovezet teriiletén Uj éplilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.8 /7/
bekezdésben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.
Szennyviztisztito teriilete
32.8.
/1/  Kiilonleges teriilet szennyviztisztité teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel szabalyozott

teriiletfelhasznalasi egység, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas torvényben
el6irt mddon torténd elvégzéséhez szilkséges miitargyak elhelyezésére szolgal.



/2/ A kilonleges teriilet szennyviztisztité teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m2) (m) (m) mutato
K-szt SZ 5000 50 15 6,0 70 0,3
SZ szabadonallo beépités

/3/ Az dvezet teriiletén minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 10 m-

es savban tobbszint(i ndvényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezo.
Beépitésre nem szant teriiletek
33. 8.

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységek
kozé sorolandok:

a) Zoldtertlet (kozpark) (Zkp)
b) Erdéteriiletek:
Védelmi (védett és védGerdd) (Ev)
) Mezégazdasagi teriiletek:
Altalanos mezGgazdasagi teriilet - szanto (Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-sz3, Ma-sz4)
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - nadas (Ma-n)
d) Kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet?
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - napelempark (KK-n)
e) Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfelszin: V)
f) Kozlekedési teriilet:
Kozuti (KOu)
Zoldteriilet
34. §

/1/ Zoldterilet (kozpark) a Szabalyozasi terven Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely novényzettel fedett, elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast szolgalo
kozterulet.

/2/  Zoldteriileten elhelyezhet6

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (példaul: sétalt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér),
b) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek.

/3/ A zoldteriiletet legalabb 75%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa) kell
kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkp1 jelli zoldteriileten az épliletek szabadon allé modon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

/5/ A Zkp2 jeli zoldteriileten épiilet nem helyezhet6 el.

/6/ Az Ovezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési haldzatok, létesitmények és

berendezések - gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével - valamint
reklamtablak nem helyezhetok el.

® bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 2.§-a, hatalyos 2014.majus 7-t4|
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A zoldteriiletek rendeltetésszer(, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

A telepiilés teriiletén talalhatd kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd - nem mérgezo,
allergiat és betegséget nem okozo - ndvények telepithetok.

A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zdldfeliiletek teriiletén is
a kozparkokra vonatkozd el6irasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikon
éplilet nem létesithetd.

Erdoteriilet
35.8§

Az erd6 miivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdotelepités lehetoségét meg6rzo
teriilethasznalat folytathato.

Az erd6ovezetekben kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdalkodasi
célbdl szabad a hatdsagok hozzajarulasaval.

A védelmi rendeltetésli erdoteriiletek a Szabalyozasi terven Ev, illetve Ev-r jellel jelolt
teriiletek, melyek elsésorban a természeti kornyezet, és a kilonbozé kornyezeti elemek
valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgald erd6é miivelési agu, és/vagy a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

Az ovezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Védelmi rendeltetési erd6 teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében tarvagas csak
kivételesen indokolt esetben - betegség, viharkar, balesetveszély - végezhet6.

A szabalyozasi terven ,Ev-r” jellel szabalyozott hulladéklerakd teriiletét rekutlivacios terv
alapjan szakszerlien meg kell tisztitani és a sziikséges mérték(i talajcsere és tereprendezés
utan erdésiteni kell.

Mezé6gazdasagi teriilet
36.8

A mezbgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mez6gazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
meg6rzése, a természeti értékek, a termoétalaj és a terméfold védelme céljabdl, valamint a
gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a telepiilésrendezési
terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
Valamennyi mez6gazdasagi ovezet teriiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten - egyéb
rendelkezések hianyaban - az épiiletek és épitmények koziil csak a novénytermesztés céljat
szolgalo foliasator helyezhetd el.
Mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban meghatarozott
esetekben - lakoépiiletek helyezhetdk el.
Mezbgazdasagi  teriileten lakoépiilet onallban nem  épitheté. A  lakoépiiletek
épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
Foldszintes gazdasagi épiilet az el6irt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5 m
épitménymagassaggal épithetdé, amennyiben az alkalmazott kilonleges technologia ezt
szilkségessé teszi.
A teriileten épitésre keriilé Uj éplileteket 3 szint(i takaro fasitassal kell kialakitani, ahol a
takard novényzet kizarolag a teriileten Gshonos névényfajokbol allhat.
Mezbgazdasagi teriileten az erdziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében mezévédo
erddsavok, fasorok telepitendék a Szabalyozasi terven jeloltek szerint.
alatt allé része kerithetd le, természetes vagy természetbe ill6 anyag hasznalataval. Egyéb
foldrészlet nem kerithet6 le.
Mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges. Ha a szennyviz a
kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztiszitot kell létesiteni.
A mezl6gazdasagi teriileten az illetékes hatdsagok, illetve védett természeti teriileten az illetékes
elséfokdl természetvédelmi hatosag egyetértése esetén erdd, vizfelillet, sportolasi célu gyep
létesithetd.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
37.8

Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az arutermeld
gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet.
Az altalanos mezdgazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma-sz1)

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanté (Ma-sz2)

c) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma-sz3)

d) altalanos mezbgazdasagi teriilet - szantd (Ma-sz4)

e) altalanos mezbégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

f) altalanos mezdgazdasagi teriilet - nadas (Ma-n)
rendeltetésiiek.
A Szabalyozasi terven Ma-sz1, Ma-sz2 jellel jelolt dvezetek a nagylizemi arutermel6é gazdalkodasra
is alkalmas teriletek.
Az Ma-sz1 jelli 6vezetben a novénytermesztés, a kdrnyezetet nem szennyez6 allattartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet létesithetd.
Az Ma-sz1 jelli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd legkisebb telekméret: 50.000 m?

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 100 m

c) abeépités modja: szabadonallo

d) legnagyobb beépithetdség: 1,5%, melybdl a lakdépiilet legfeljebb 1/3 lehet (tanyatelek

kivételével)

e) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Az Ovezetben gazdasagi épiiltetek - amennyiben a technoldgia megkoveteli - az Ovezetben
el6irtaktol eltéréen legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassagig épithetok.
Ma-sz1 dvezetben az OTEK szerinti birtokkozpont (lasd: Fogalommagyarazat) alakithaté ki abban az
esetben, ha az OTEK szerinti ,,mez6gazdasagi birtoktest” bizonyitottan létezik és legalabb 40 ha
(400.000 m?) osszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m?, a
birtoktest 2%-anak megfeleld nagysagu lehet. A maximalis beépitettség 25%.
Birtokkozpont akkor hozhato létre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara
nincs korlatozo hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti.
Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra
keriiltek épitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.
A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 10m széles takard erddsav létesitendd a kistajra jellemzo
honos illetve régi kultrfajokkal.
Ma-sz2 dvezetben épiiletet elhelyezni tilos.
Az altalanos mezdgazdasagi teriilet, szélerémi park teriilet Ma-sz3 dvezetében a szélerém(i park
lizemeléséhez sziikséges mitargyak, berendezések helyezhetdk el, a teriilet kizarolag szantoként
vagy gyepként hasznosithato, egyéb épiilet nem helyezheto6 el.
A szélerémi park teriiletén a mezégazdasagi termelés zavartalansagat biztositani kell.
Az 6vezetben légvezeték nem létesithetd csak foldkabel telepithetd.
Az egyes tornyok elhelyezésére csak a minimalisan sziikséges teriilet vehet6 igénybe abbdl a célbol,
hogy a mez6gazdasagi teriilet tovabbra is Gsszefiiggben mivelhetd legyen.
Az Ma-sz4 dvezetben a legkisebb kialakithato telekméret 5000m?2. Az 6vezetben épiiletet elhelyezni
tilos.
A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt ovezet az extenziv gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezOgazdasagi termelés megdrzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
Ma-gy oOvezetben kizarolag a hagyomanyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz, valamint a
hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodo épiiletek, épitmények, valamint a
tulajdonos/hasznald lakasa helyezhetdk el az alabbi feltételek szerint:

a) A beépithetd legkisebb telekméret 50.000m? (5 ha).
a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m
a beépités madja: szabadonallo
A beépitettség mértéke legfeljebb 1,5%
A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m
Lakoépiilet onalloan nem helyezhet6 el.
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/16a/* Ma-gy* ovezet teriiletén a (15) bekezdésben meghatarozott épitmények mellett a telekteriilet
legfeljebb 10 %-an a megUjuld energiaforras miitargyai is elhelyezheték - a védelem alatt allo
természeti terliletek kivételével.

/16b/° Ma-gy* vezetben elhelyezett napelemes erémiivek teriilete koriil veéddkerités létesitése kotelezo.

/17/ Altalanos mezbgazdasagi teriilet - nadas (Ma-n) ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.

/18/ Az Ma-n Ovezet hasznalatara a taj- és természetvédelem elGirasai vonatkoznak és a hasznalat soran
a természetvédelem szempontjai a meghatarozoak, emellett jelen szabalyzat 10,11. §-ban
foglaltakat kell figyelembe venni!

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet®

37/B.S.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezok:

a) Napelempark (Kk-n)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - napelempark’

37/C

/1/ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - napelempark a Szabalyozasi terven Kk-n jellel jelolt ovezet,
mely a megujuld energiaforras mitargyainak elhelyezésére szolgal.

/2/ KK-n dvezetben kizardlag a megljulé energiaforras miitargyai koziil a nepelemes kiserom(i miitargyai
helyezhetdk el, épiilet nem helyezhet6 el.

/3/ Az bvezetben elhelyezett napelemes erdmiivek teriilete koriil védokerités létesitése kdtelezd

Vizgazdalkodasi teriilet
38.8

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven ,Vb” illetve ,V” jellel lejolt
teriiletfelhasznalasi egység.

/2/ A ,V” jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allo- és folyovizek, 6ntoz6, és
belvizelvezet6 csatornak medre és parti savja.

/3/ AL, Vb” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a teleplilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

/4/ Az igazgatasi teriileten |évé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK eléirasait kell
alkalmazni.

/5/ A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve épitményeket
elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfelel6en szabad.

/6/ Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

/7/ A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében az allami kezelésben lévé vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m, az
onkormanyzati kezelésben lév6 arkok partéleitol mért 3,0-3,0 méter szélességl parti
kezel6sav biztositandd, melyen beliil a galéria-novényzeten kiviil a fenntartast akadalyozo
létesitmény nem lehet.

* bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 2.§.-a, hatdlyos 2014.majus hé 7.napjatdl

® bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 3.§.-a, hatalyos 2014.majus hé m7.napjatdl
® bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 4.§.-a, hatalyos 2014.majus hé 7.napjatdl

" bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 4.§-a, hatalyos 204.méjus hé 7.napjatol
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A védémiivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a védomi
allékonysagat veszélyezteti, a meglévé élovilagot megzavarja.
Vizgazdalkodasi teriileten 1 ha vizfeliiletre legfeljebb 2 horgaszallas létesithetd.

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
39.8§

Kozlekedési teriillet a Szabalyozasi terveken KOu jellel, vagy jelzéssel meg nem
kiilonboztetett kozati kozlekedési teriilet.
A kozuti kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) - a kdzteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkozlés
épitményeinek, valamint koztargyak és a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények (pl.
vard, esébealld) elhelyezésére szolgal.
A teleplilés kozati kozlekedési céll kozteriiletei:
- Gyorsforgalmi Ut: Tervezett M65 gyorsforgalmi Gt (tavlatban tervezett); tervezési
osztaly: K.I.A.
- Orszagos mellékutak: 6407 j. (meglévo és tervezett) és 6409 j. (meglévd) 6sszekotd
at; K.V.A
- Belteriileti gyljtéutak: Ifjusag utca, Kossuth Lajos utca; B.V.c.B.
- Kilteriileti gy(jté szerepkord feltaro ut: Fornadpusztai ut; K.VIII.B.
- A tobbi kozuti kozlekedési teriilet kiszolgald és lakoutca. B.VI.a.A és K.VIII.C.
- Kerékparutak (helyi): a 6409 j. uttol a volt vasuti toltésen keresztiil és a 4607 j Gt
mentén; K.IX.
A meglévo és tervezett kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességet a Szabalyozasi terv
hatarozza meg. A tervezett utak szabalyozasi szélességét és a meglévo utak korrekcidinak
méretét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
A szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriilethez rendelt védétavolsagon beliil épitési
tevékenységet csak az Ut kezelGjének hozzajarulasaval lehet folytatni. A védo6tavolsag a
kozutak kiilteriileti szakaszan 50-50 m. A tervezett gyorsforgalmi Ut tengelyétdl szamitott
250-250 m védotavolsagon beliil az Ut megépitéséig épiiletek nem létesitheték (megépitése
utan a védétavolsag 100-100 m).

ooV, FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
40. §

A meglévé és a tervezett, épitendd kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi oOvezetei
szamara kozteriileten, vagy kozmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben (ha
azt egyéb agazati elbiras nem tiltja) a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét a
Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kozmiivek szamara Uj szolgalmi
jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem
okoz. A mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A kozmi létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmlivesitésre keriild teriileten levo telkenként kell a kozteriileti halézathoz onalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj Gt épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérl, a csapadékvizek
elvezetésérol, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, Ut rekonstrukcional a meglévo
kozmivek sziikséges egyideji felljitasarol és a még hianyzd kozmil kiépitésérél is
gondoskodni kell.
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A megléve kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmlvek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgalo
kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét Ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali,
kedvez6 esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) a belteriileten, a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken a részleges
kozmiellatas rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia és a vezetékes ivoviz
ellatas, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo
elirasai teljesulnek;

b) a kiilteriileten az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a villamosenergia
ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo
elGirasai teljesiilnek.

Vizellatas - tizvédelem
41. 8§

A kutak a vonatkozo jogszabaly szerinti, hatarozatban kijelolt védéteriilettel, védéidommal,
véddovezettel nem rendelkeznek, annak kijeloléséig a furt kutak koriil 10 m-es sugart korben
bels6 védoovezetet kell fenntartani, azon belll a belsé Ovezetre vonatkozo eldirasokat kell
figyelembe venni.

Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetli vezeték
épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. Az agazati
el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezo.

A mértékado kiils6 tiiziviz szilkségletet a vonatkozo jogszabaly szerint biztositani kell. Ha a
kozhalézatrol a tuziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése sziikséges.
Epitési engedely kiadasa csak a szikséges tliziviz ellatas biztositasaval adhaté.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy
a tlizolto gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

A szilkséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejileg kell
biztositani.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - koz(ton mért - megkozelitési
tavolsagra kell elhelyezni.

A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell
kiépiteni.

Szennyvizelvezetés
42.8

A vizbazis, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kdrnyezetet
nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandd vizfolyasba valo szennyvizrakotéseket,
valamint felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A majd csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését koveté egy éven belil
kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre.

d) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhato engedély, ha a telkeken
létesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a kérnyezet karositasa nélkiil
kivezethetok. A kozcsatorna halozat kivitelezését megel6z6en szigorian vizzaro
gyljtémedencékbe kell a szennyvizeket Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallittatni.

e) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezo szennyvizeket ha:

- - a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a kozcsatorna
halozat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetden
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pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a kdzcsatorna halézat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzotten, zart szennyvizgy(ijt6 medencébe kell
osszegy(jteni és szippanto kocsival a kijelolt lerakédhelyre szallitani. Ha a kozcsatorna
haldzat a teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy
éven beliil kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

- - a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a majd kiépitendo
kozcsatorna haldzathoz csatlakozni 200 m tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé
befogad6d rendelkezésre all tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint
illetékes szakhatosagok hozzajarulnak, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara
engedélyezheté helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken. A tisztitoberendezéssel
azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatosag meghataroz. Amennyiben a keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a
napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztitd kisberendezés |étesitése nem engedélyezhetd, ki kell varni a

Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis
szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kozcsatornara valo rakotési elGirasoknak. A
technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig eld kell tisztitani. (Allattartassal Osszefiiggben keletkezé szennyviz
kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok (ANTSZ,
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség) engedélyének a beszerzése is
sziikséges.)

Csapadékviz elvezetés
43. 8

Csapadékviz a késobbiekben épitendd szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd!
A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett és beépitésre szant teriileteken a meglevé nyilt arkos felszini
vizelvezetés az Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
rekonstrukciojaval egyidejlileg kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag méretezett
elvezetési rendszerrel kiépiteni. (Vizelvezetési tanulmanyterv készitendo6 a vizelvezetési
mod meghatarozasara),

b) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell
biztositani.

A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadaig ellendrizni
kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletli beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A
beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6
halézatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban vissza kell vezetni az ereszcsatornaval
Osszegylijtott vizet telken bellilre. A terepszint feletti, kozteriiletre ny(lé ereszcsatornakat le kell
bontani.

Magas talajvizallasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az abban
eldirtak szigoru betartasaval.

Elévizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eléirt megfeleld kezelés utan és vizjogi
létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval - lehet.

A vizfolyasok partéleit6l 6-6 m, az onkormanyzati kezelésben [évé arkok part éleitol 3-3 m-es savot a
karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra hasznositani, a
medret érinté barmilyen korrekciot csinalni, Uj vizfeliletet |étesiteni csak vizjogi étesitési engedély
alapjan, az illetékes szakhatosag engedélyével szabad.

A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ggy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.
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Egy telekre csak és kizarolag egy ateresz |étesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajto
kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté felszinérol és 6 cm-nél nem
lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és max 50 cm magassagig az oldalat szint-,
medertartas és a karbantarthatdsag érdekében burkolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetés( teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon torténé
lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem engedélyezhetd, sem parkolasi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazvezeték halozatok
44, §

Elokerttel rendelkezo épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak féldben
épithetd.

Hazi gaznyomas-szabalyozd az éplilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek elkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
45. 8§

A belteriileten, a beépitésre szant Uj fejlesztési teriileten kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. Mar
beépitett teriileten egy oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast
nyGjtdo és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

A villamosenergia ellatas halézatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem
szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket és a hirkozlési haldzatokat kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezheté6ek.

Elektronikus hirkozlési halézatok, létesitmények
46. 8

A belteriileten, a beépitésre szant (j fejlesztési teriileteken vezetékes hirkozlési halozatokat
- ha miszaki akadalya nincs - foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. A mar beépitett teriileten
egy oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia ellatasi és hirkozlési halézatokat
elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

A hirkozlési haldzatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten
fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

A tervezett haldzatot a jardak alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni.

L ) V. FEJEZET o o
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

48.5

A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkez6 sajatos jogintézmények alkalmazhatok:
a) elovasarlasi jog,

Firged Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a 2. sz. melléklet szerinti

ingatlanokat.

Az el6vasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.



VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

49.8
/1/  E rendelet a kihirdetést koveto 30. napon lép hatalyba.

/2/  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Flirged Kozség,

Polgarmester Jegyz6
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1. SZ. MELLEKLET
FOGALOMMAGYARAZAT

E rendelet alkalmazasaban:

Alternativ szennyviztisztitd technolégia: olyan szennyvizkezelési technologia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a
kdzmiives szennyvizelvezetéssel-és tisztitassal egyenértékl kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyvizek tisztitasa biologiai modszerekkel torténik.

Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

BirtokkGzpont: A mezlgazdasagi teriileten tobb 0nallo telekbdl az 1. szamu melléklet 55/A.
pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozo 0Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhatd (birtok-kozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozo hatassal
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben eldirt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték,
s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épliletbontas,)

Epitési hatarvonal: a telek eldkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az
Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhet6 (k).

Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre vonatkozo elirasok
betartasaval.

Epitménymagassag:® az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veend6 épitmény kontlUrvonalara allitott fiiggéleges feliiletre vetitett homlpkzati
vetiileti-felllet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak
osszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredo érték.

Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirany( épiiletkiugrasokat is, amelyeket az
utcai homlokvonal sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

Hazikert: a lakotelek Szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem épithetd része,
amelyen elsédlegesen a sajat ellatast szolgald kerti novények (zoldségfélék, gyimolcs,
sz6l6) és az allatok takarmanyaul szolgaldo novények ( kukorica) termeszthetdk, illetve a
lakok pihenését szolgald diszkert alakithato ki.

Homlokzatmagassag (H): az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetiiletének atlagos magassaga,
melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

a. akémeények, szell6zokiirtok, tetészerelvények magassagat.

b. a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

c. a vizsgalat homlokzatfeliilet vizszintes 0sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszsagu és legfeljebb 3 m magassagu tetéfelépitmény, épitményrész, attika,
allo tetdablak,

d. terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

e. a magastet6 és oromfalainak 6 m-t meg nem halado magassagu részét.

f. A gomb, félgomb, donga vagy satortetd alak( épitmények (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassagat, ha az a 12 m magassagot nem haladja

Jelent6s zavaré hatas: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), blizos vagy
nagy zajjal jaro tevékenységb6l eredé hatas.

Kerti épitmény: (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, diszkut, emlékmd, szobor, pergola
pihenés és jaték céljara szolgaldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo6 lefedés nélkiili terasz)

Melléképiilet: f6 rendeltetést kiszolgalod vagy kiegészito funkcidju épiilet.

8 bevezette a 2/2014.(1V.22) rendelet 5.§.-a, hatalyos 2014.majus hé 7.napjatdl
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Nem jelent6s zavaré hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a kornyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezé kibocsatassal
pl:

a. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok,

igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

parkoldhaz, lizemanyagtolto,

sportépitmény

egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis éplilet,

egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, Ggy hogy a
megosztast kovetden kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolodo
telek (visszamarado telek) és egy ,hatsdé” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez
mindossze egy, min. 3 m széles teleknyuUlvannyal kapcsolodik.

Rekultivaciés terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi elGirasoknak megfeleld
felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozo dokumentacio,
amelyet a teriiletileg illetékes hatdsagok szamara kell benyujtani.

Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben eldirt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték,
s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)

Szintteriileti mutat6é: a telken elhelyezheté (elhelyezett) éplilet(ek) valamennyi szintjének
osszes brutto alapteriiletének és a telek teriiletének hanyadosabol képzett mutatoszam.
Tajképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnck altal készitett
dokumentacié, mely szakmai szempontok értékelése alapjan megallapitja, hogy az adott
meglévo, vagy tervezett objektum tajesztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban
megtarthato, illetve elhelyezheté-e. Amennyiben az objektum megtarthatd, a
szakvéleménynek megalapozott szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy
milyen beavatkozasok sziikségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvez6tlen hatasok milyen

modon csokkenthetok.
Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:
Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat, névényalkalmazas

Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheto el.

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8, 25. pont.)

A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi vonal), a
belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.

Telken beliili kotelez6 telekhasznalat: A kijelolt telekrészt az Gvezet eldirasaitdl fiiggetleniil
kizardlag a Szabalyozasi terven jelolt célra lehet felhasznalni. (hk- hazikert; sp -
sportteriilet; park - zoldfelilet, park; p - parkolo teriilet; E - erdéteriilet)

Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

N N -Weliey

2. SZ. MELLEKLET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

El6vasarlasi jog terheli a 0122/3 hrsz-U ingatlant.



s , 1.52. FUGGELEK .
EPULET ELHELYEZES LEHETOSEGEI A BEEPITESI MOD FUGGVENYEBEN
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2. SZ. FUGGELEK
REGESZETI TERULETEK

1. Fiirged - Ermelléki-arok mente I.

A lel6hely megjelolése: romai kori telepiilés.

Hrsz.: 0141; 0142.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezogazdasagi mivelés (mélyszantas), foldut javitasa.

2. Fiirged - Ermelléki-arok mente II.

A lelbhely megjelolése: Gskori és romai kori teleplilés, avar temet6.

Hrsz.: 04/5-6; 0141; 0142.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mdivelés (mélyszantas), erddmdlvelés
(telepités elotti foldforgatas), foldut javitasa.

3. Fiirged - Halastavak koze

A leléhely megjelolése: kozépkori telepiilés.

Hrsz.: 0148.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mivelés (mélyszantas).

4, Fiirged - Julianna-foldek (Julia-csapas)

A lel6hely megjelolése: romai telepiilés.

Hrsz.: 0128/4; 0128/6.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mivelés (mélyszantas).

5. Fiirged - Fiirgedi-vizfolyas mente I.

A leléhely megjeldlése: Gskori telepiilés.

Hrsz.: 0193.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mivelés (mélyszantas).

6. Fiirged - Fiirgedi-vizfolyas mente Il.

A lel6hely megjelolése: romai telepilés.

Hrsz.: 0210; 0212/a.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mivelés (mélyszantas).

7. Fiirged - Fiirgedi-vizfolyas mente lll.

A lel6hely megjelolése: romai telepilés.

Hrsz.: 0184/1; 0186/6.

A lelbhely veszélyeztetettsége: mezdgazdasagi mivelés (mélyszantas).



3. SZ. FUGGELEK ]
MINTAKERESZTSZELVENYEK
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4. 7. FUGGELEK ]
MUVI ERTEKVEDELEM -HELYI VEDELEM

1/

Helyi védett épiiletek, épitmények

Ssz. | Cim Hrsz Funkcio
1. | IfjUsag utca 12. 51 Lakohaz
2. | Ifjusag u. 43. 103 Lakohaz
3. | Pet6fi Sandor utca 2. 107 Lakohadz
4. | Kossuth L. u. 316 Posta
5. | Kossuth L. u. 316 Viztorony
6. | Kossuth L. u. 316 Konyvtdr
7. | Kossuth L. u. 317 Templom
8. | Kossuth L. u. 320 Kulturhdz
9. | Kossuth L. u. 24 193/4,194,7 Gazdasagi épiilet




o . 5.8Z EUGQELEK o ]
KOZMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Kozép- Tévk'dz,léi . ,
Vezeték Vizvezeték | Csatorna | fesziiltségii (vg:i)’z;teerlf(e- Gizigsézkt °
megnevezése kabel zetben)

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetben)
Gazeloszté vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5

1) Vizellatas - tlizvédelem

VédGtavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0m
- D 301-700 mm-ig 5,0 m.

2) Szennyvizelvezetés

Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m,

Szennyviz nyomdcsé D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés

Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték halézatok

A biztonsagi dvezet:

Nagykozépnyomasu haldzatoknal: 5,0-5,0m
Kozépnyomasl haldzatoknal: 40-40m
Gaznyomas-szabalyozo berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi dvezeten beliil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu torvényerejl rendeletben
rogzitett szigor( tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartasa minden esetben kotelezd!
Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamu szabvanyban rogzitett,
az (tpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kozmiisavot és az egyéb kozmivezetékektdl mért 0,5-1,0
méteres védotavolsagot biztositani kell.
5) Villamosenergia - hal6zatok
Fold feletti 20 kV-os villamos halozat védétavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélsé
vezetoktél mérve kiilteriileten 2,5-2,5m

belteriileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo6 eléirasok megtartasaval

épitett szakaszokon 1,25 - 1,25 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozatnal mindkét oldalon a nyugalomban lévé
legszélso vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban lévé aramvezeto6tol
mérve 0,5 - 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
szélét6l mért 1,0-1,0 m tavolsagig terjed.
A sziikségessé valo 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozteriileti kapcsolatot és biztositani kell a teherautdval torténé megkozelitést. A
biztonsagi dvezet. az elhelyezésre szolgald teriilet szélétdl vizszintesen mérve 5,0 m.
6)  Tavkozlési - halézatok
Fold feletti tavkozlési légkabel halézatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres
tavolsagig terjed.
Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.



_ 6.SZ FUGGELEK
EPITESUGYI JOGSZABALYOK

1. Alapvet6 elGirasok

1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl (Etv.)
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél (OTEK)

2. Tervtanacsok, foépitészek, tervpalyazat

252/2006.(XI1.7.) Korm. rendelet a telepiilés rendezési és az épitészeti-miiszaki
tervtanacsokrol

40/1999. (IV. 23.) FVM rendelet a teriiletrendezési, a teleplilésrendezési és az épitészeti-
miszaki tervtanacsokrol

9/1998. (IV. 3.) KTM rendelet az 6nkormanyzati féépitészi tevékenység ellatasanak részletes
szakmai szabalyairol és feltételeirdl

21/1992.(XIl.4.) KTM rendelet a teriileti fé6épitészekrol

137/2004. (IV. 29.) Korm. rendelet a tervpalyazati eljarasok részletes szabalyairol

3. Epitésiigyi hatosagi eljaras
3.1. Altalanos eljarasi szabalyok

w
N

2004. évi CXL. torvény a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol
(Ket.)

1990. évi XClII. torvény az illetékrol

1952. évi lll. torvény a polgari perrendtartasrol (Kozigazgatasi perek: 324.8-340.§)

1999. évi LXIX. torvény a szabalysértésekrol

218/1999. (XII. 28.) Korm. rendelet az egyes szabalysértésekrél (X. Fejezet Epitésiigyi
szabalysértések 136.5-140.5)

35/1996. (XIl. 29.) BM rendelet az orszagos tlizvédelmi szabalyzat kiadasardl (OTSZ)
9/2008.(11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl (hatalybalépés:
2008.majus 20.!)

. Epitésiigyi hatosagi eljarasok

343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl

37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol

46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet - az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol - 2. sz.
melléklete: az épitésiigyi hatosagi eljarasokban kozremi(ikodo szakhatosagok és kozmiivek
47/1998.(X.15.) Budapest févaros kozgyllésének rendelete a budapesti varosrendezési és
keretszabalyzatrdl (BVKSZ)

3/1998. (Il. 11.) KTM rendelet telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl

85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes
szabalyairol

255/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az épitésiigy korébe tartozd egyes hatdsagi
nyilvantartasokrol

181/1999. (XIl. 13.) Korm. rendelet az épitésiigyi-miiszaki dokumentaciok megérzésérol és
hasznositasarol


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99500053.TV
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700078.TV&kif=1997.+%E9vi+LXXVIII.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR&kif=253%2F1997.+%28XII.+20.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600252.KOR&kif=252%2F2006.%28XII.7.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900040.FVM&kif=40%2F1999.+%28IV.+23.%29+FVM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99800009.KTM&kif=9%2F1998.+%28IV.+3.%29+KTM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99200021.KTM&kif=21%2F1992.%28XII.4.%29+KTM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0400137.KOR&kif=137%2F2004.+%28IV.+29.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0400140.TV&kif=2004.+%E9vi+CXL.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99000093.TV&kif=1990.+%E9vi+XCIII.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=95200003.TV&kif=1952.+%E9vi+III.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900069.TV&kif=1999.+%E9vi+LXIX.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900218.KOR&kif=218%2F1999.+%28XII.+28.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99600035.BM&kif=35%2F1996.+%28XII.+29.%29+BM+rendelet#xcel
http://www.mek.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=574&Itemid=1
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600343.KOR&kif=343%2F2006.+%28XII.+23.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0700037.OTM&kif=37%2F2007.+%28XII.+13.%29+%D6TM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700046.KTM&kif=46%2F1997.+%28XII.+29.%29+KTM+rendelet#xcel
http://www.hivatal.kispest.hu/muszak/t09_bvks.htm
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99800003.KTM&kif=3%2F1998.+%28II.+11.%29+KTM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0000085.FVM&kif=85%2F2000.+%28XI.+8.%29+FVM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600245.KOR&kif=245%2F2006.+%28XII.+5.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0700255.KOR&kif=255%2F2007.+%28X.+4.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900181.KOR&kif=181%2F1999.+%28XII.+13.%29+Korm.+rendelet#xcel

- 5/2000.(11.11.) FVM rendelet a teriiletfejlesztési koncepciok, programok és a
terliletrendezési tervek nyilvantartasarol, tovabba az épitésiigyi miszaki dokumentaciok
megorzésének és hasznositasanak részletes szabalyairol

- 113/1998. (VI. 10.) Korm. rendelet a felvonok és a mozgolépcsok épitésiigyi hatosagi
engedélyezésérol, lizemeltetésérol, ellendrzésérdl és az ellendérokrol

- 40/2002 (III 21) Korm rendelet a sajatos épitményfajték kb'rébe tartozé honvédelmi és
szabalyairol

- 91/2003. (XIl. 16.) GKM rendelet az orszagos kozutak épitésfeliigyeleti ellendrzési
eljarasardl és az eljarassal osszefiiggé szakmai vizsgalatrol

- 27/2006. (V. 5.) GKM rendelet az autogaz toltéallomasok épitési munkairdl és épitésiigyi
hatdsagi eljarasairol

3.3. Kornyezeti hatasvizsgalat,
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol

4. Epitészeti értékvédelem, miiemlékvédelem
- 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelméral
224/1997. (XIl. 8.) Korm. rendelet az ideiglenes miiemléki védelem megsziinésével
kapcsolatos kartalanitasrol
- 308/206.(XI1.23.) Korm. rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalrol
10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozo
szabalyokrol
- 47/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet az épitésiigyi és a miemlékvédelmi hatosagi ellendrzés a
részletes szakmai szabalyairol
- 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol
- 17/2002. (V1. 21.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség hatdsagi nyilvantartasara vonatkozd
szabalyokrol
- 6/1999. (Ill. 31.) NKOM rendelet a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsagarol
- 4/2003. (Il. 20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol
7/2005. (lll. 1.) NKOM rendelet a Budapest és Pannonhalma vilagorokségi helyszineinek
miemléki jelentdségii teriiletté nyilvanitasarol
- 66/1999. (VIIl. 13.) FVM rendelet az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai
szabalyairol
5. Foldugyl szaklgazgatas
1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol, egységes szerkezetben a
végrehajtasarol szolo 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelettel
2007. évi CXXIII. torvény a kisajatitasrol
2007. évi CXXIX torvény a term6fold védelmérdl
- 338/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet a foldhivatalokrol, a Foldmeérési és Tavérzékelési
Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes
szabalyairol
7/1996. (1. 18.) Korm. rendelet a kiilféldiek ingatlanszerzésérél
- 41/2002. (V. 14.)FVM rendelet egyes, a szamitdgépes adatbazisbol torténd lekérdezés Gtjan
szolgaltathato ingatlan-nyilvantartasi adatok igazgatasi szolgaltatasi dijardl és az
adatatviteli vonalon torténé adatszolgaltatasrol
6. Természetvédelem, kornyezetvédelem

- 21/1970 (VI.21.) Korm. rendelet a fak védelmérél

- 2/1976 (1.16.) EVM rendelet a tanacsi szervek kezelésében levé kdzhasznalatl zoldteriiletek
fenntartasarél és hasznalatarol

- 1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0000005.FVM&kif=5%2F2000.%28II.11.%29+FVM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99800113.KOR&kif=113%2F1998.+%28VI.+10.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0200040.KOR&kif=40%2F2002.+%28III.+21%29.+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0300091.GKM&kif=91%2F2003.+%28XII.+16.%29+GKM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600027.GKM&kif=27%2F2006.+%28V.+5.%29+GKM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0500314.KOR&kif=314%2F2005.+%28XII.+25.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0100064.TV&kif=2001.+%E9vi+LXIV.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600010.NKM&kif=10%2F2006.+%28V.+9.%29+NK%D6M+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700047.KTM&kif=47%2F1997.+%28XII.+29.%29+KTM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0100191.KOR&kif=191%2F2001.+%28X.+18.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0200017.NKM&kif=17%2F2002.+%28VI.+21.%29+NK%D6M+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900006.NKM&kif=6%2F1999.+%28III.+31.%29+NK%D6M+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0300004.NKM&kif=4%2F2003.+%28II.+20.%29+NK%D6M+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0500007.NKM&kif=7%2F2005.+%28III.+1.%29+NK%D6M+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99900066.FVM&kif=66%2F1999.+%28VIII.+13.%29+FVM+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700141.TV&kif=1997.+%E9vi+CXLI.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0700123.TV&kif=2007.+%E9vi+CXXIII.+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0700129.TV&kif=2007.+%E9vi+CXXIX+t%F6rv%E9ny#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0600338.KOR&kif=338%2F2006.+%28XII.+23.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99600007.KOR&kif=7%2F1996.+%28I.+18.%29+Korm.+rendelet#xcel
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0200041.FVM&kif=41%2F2002.+%28V.+14.%29FVM+rendelet#xcel

- 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

- 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasaral

- 2000. évi XLIIl. torvény a hulladékgazdalkodasrol

- 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

- 219/2004. kormanyrendelet a felszin alatti vizek védelméral

7. Kozmiivesités
- 123/1997 (VII.18) Korm rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast

szolgalo vizilétesitmények védelmérdl



